Zmluva o nijme a podnajme nebytovych priestorov

uzavreta podl'a zikona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Zmluva*)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel: Sprava rekrea¢nych a $portovych zariadeni Humenné
Zast.: Mgr. Petrom Zditiakom, poverenym zastupovanim funkcie riaditel'a
Chemlonska 7/5907, 066 01 Humenné
Bankové spojenie: Prima Banka, a. s., pobotka Humenné
IBAN: SK30 5600 0000 0089 0752 4001
(d’alej len prenajimatel’)

Nijomca: ROVAL, s.r.o0.
sidlo: Stefanikova ul., 066 01 Humenné
zastupena: Vlasta Hirjakova, konatel’
ICO: 36 510 874
DIC: 2022117031
IC DPH: SK2022117031
zapisana v OR OS Presov, vlozka: 16781/P, oddiel: Sro
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s., pobo¢ka Humenné
IBAN: SK74 1100 0000 0029 4406 5863
(d’alej len ndjomca)

L
Predmet a idel ndjmu

1.1.  Prenajimatel’ ako spravca je opravneny nakladat' s majetkom vlastnika nehnutel'nosti
zapisanych pod B1 - MESTO HUMENNE, Kukorelliho 1501/34, 066 28 Humenné,
nachadzajucej sa v kat. uzemi Humenné, obec Humenné, okres Humenné, ul.
Chemlonskej na liste vlastnictva ¢. 9146 evidovany na Okresnom trade Humenné,
odbor katastralny zapisanej ako stavba — Zimny $tadion stpisné ¢islo 2572 postavena
na parcele CKN 4105/4.

Prenajimatel’ prenechdava najomcovi do uzivania nebytové priestory nachadzajice sa
na Zimnom $§tadione, a to v tomto rozsahu:

1 poschodie ubytovacia ¢ast’ 227,09 m2
prizemie  ubytovacia Cast’ 52,41 m2
reStauracna cast’ 185,61 m2
herna 30,00 m2
suterén skladové priestory 22,14 m2
o celkovej vymere 517,25 m2

(d’alej len ,,predmet najmu*)

1.2.  Néjomca sa zavizuje predmet najmu uvedeny v bode 1.1 vyuzivat na tento ucel:
podnikanie v ramci podnikatel'skej ¢innosti zapisanej na Okresnom stide PreSov
vlozka: 16781/P, oddiel: Sro



1.3. Ak s sicast'ou nebytovych priestorov prenajimané technické zariadenia, ich popis je
v prilohe ¢. 1, ktora tvori neoddelitel'nu stcast tejto zmluvy.

I1.
Cas najmu

2.1. N4jom sa uzatvara na dobu ur¢itu, a to na 10 rokov odo diia podpisania tejto Zmluvy
s pravom prednostného najmu po ukonceni tejto Zmluvy.
2.2, Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami.
2.3.  Utinnost nadobudne diom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovej stranke
Spravy rekreacnych a Sportovych zariadeni Humenné . Protokol o prevzati predmetu
najmu tvori Prilohu €. 2 tejto zmluvy.

I11.
Vyska a splatnost’ najomného
a sposob jeho platenia

3.1. VySka nagjomného bola stanovena dohodou za jeden meter $tvorcovy roéne a to: 30,50
€ /slovom: tridsat’ eur apitdesiat centov/. Uhrady za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov a prenajimanych technickych zariadeni su stanovené podl'a
prislusnych cenovych predpisov a podliehaju roénému zuétovaniu.

3.2. Vyska thrad sa ur¢uje takto: 517,25 m2 x 30,50 €/m2/rok, t.j. 15.776,16 €
a/ Ro¢na uhrada za ndjom: 15.776,16 €

b/ Mesacna uhrada za sluzby: podl'a skuto¢ne nameranych hodnét a aktualnych
cien od dodavatelov ~ (UK: /ustredné kirenie/, /SV pre ohrev TUV/, SV: /studena
voda/, DV: /dazd'ova voda/, Elektrickd energia a iné) .

3.3. Splatnost uhrad najomného:
Mesatnu uhradu vykona ndjomca do 5. dia prislusného mesiaca, pricom prva splatka
bude uhradena najomcom v defi podpisania zmluvy.

3.4. Zaroven sa najomca zavdzuje, ze na ucet prenajimatela uvedeny v tejto zmluve uhradi
prvu splatku vo vyske trojmesa¢ného najneskor do 15 dni od podpisania zmluvy, d'alsie
splatky budi mesaéné.  Neuhradenie prvej splatky v dohodnutom termine bude
povazované za dovod pre odstupenie od zmluvy zo strany prenajimatel’a. Prvu splatku
moze prenajimatel pouzit len na uhradu dlzného ndjomného, $kody spdsobenej na
predmete ndjme najomcom ana zabezpeCenie dalsich svojich opravnenych néarokov
vyplyvajucich zo zmluvy.

3.5. Najomcea vykona uhradu na bezny tucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.
3.6. Pri omeskani uhrady najomného ma prenajimatel’ pravo uctovat najomcovi uroky
z omeskania v zmysle Obcianskeho zakonnika a Nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.,

ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenie Ob¢ianskeho zakonnika.

3.7. N4jomné za nebytové priestory bude upravené kazdoro¢ne o percento miery inflacie po
oficidlnom zverejneni SU SR, ale maximalne do vysky 5%.



Skonc¢enie najmu

4.1. Zmluvné strany uvedené v ¢l. 1. tejto Zmluvy sa dohodli, Ze najom skonéi:

4.2

Jal:

5.2,

3.3.

5.4.

33.

a/ uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty
b/ pisomnou dohodou zmluvnych stran
¢/ vypoved'ou zo strany prenajimatela, ak
- najomca uZival nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,
- ndgjomca riadne a v&as nezaplatil ndgjom za obdobie dlhsie ako 3 mesiace
d/ vypoved’ou zo strany najomcu, ak
- strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktord si prenajal nebytovy priestor
- sa nebytovy priestor stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobilym na dojednané
uzivanie
- prenajimatel” hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy alebo zo
zakona
Zmluvné strany uvedené v ¢l. I tejto Zmluvy sa dohodli, Ze v defi skonéenia najmu si

povinné spisat’ zépisnicu o odovzdani a prevzati predmetu najmu $pecifikovanom v
¢l I tejto Zmluvy.

Y.
Ostatné osobitné dojednania

Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu sa riadia ustanoveniami § 5 a 6 zakona

¢. 116/90 Zb. Akékol'vek opravy ucelovej povahy a drobné opravy /§5 — 8 Nariadenia
vlady SR €. 87/1995/ vo vnutri nebytovych priestorov uvedenych v &l. I ako aj revizie,
udrzbu aopravy /okrem GO/ zaisti ngjomca na svoje néklady. Ostatné opravy

spolo¢nych priestorov a udrziavanie podstaty budovy a spoloénych zariadeni zaistuje
a hradi prenajimatel’.

Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za $kodu, ktord v prenajatych priestoroch resp.
v spolo¢nych priestoroch a na podstate budovy spdsobi svojou ¢innost'ou bud’ on sam,
alebo ti, ktori plnili jeho prikazy. Poistenie svojho majetku nachadzajiceho sa
v prenajatych priestoroch si nagjomca vykona sam na svoje vlastné naklady.

Stavebné upravy nebytovych priestorov, ktoré podliehaji ohldseniu v zmysle § 57
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavenom poriadku (stavebny zikon)
v zneni neskorSich predpisov mdZe nijomca vykonavat len po predchadzajucom
pisomnom sthlase prenajimatel'a. Najomca mdZe poZadovat' tihradu nakladov spojenych
so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci pisomny stihlas
a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Po skon¢eni ndjmu je ndjomca povinny vratit' nebytové priestory prenajimatelovi v stave,
v akom ich prevzal, s prevedenim zakladného hygienického nateru, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného suhlasu prenajimatel’a

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani ast’ prenajatych priestorov
do ndjmu, podndjmu alebo vypozicky d’aldim tretim osobam a nesmie tento majetok ani
Ziadnym inym spdsobom zat'azit'.



3.6.

Pokial' tito zmluva nestanovi ina¢, platia pre nijomny pomer prislusné ustanovenia
zdkona ¢. 116/1990 Zb., Obéianskeho zikonnika, domového poriadku a platnych
cenovych predpisov.

- Zmeny tykajice sa tejto ndjomnej zmluvy sa mézu vykonat len pisomnymi dodatkami

k zmluve o najme.

- Ndjomca sa zavizuje, Ze v nebytovych priestoroch v zmysle zakona & 314/2001 Zb. o

ochrane pred poziarmi azakona & 124/2006 Z. z. NR SR 0 bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci si bude zabezpetovat' poziarnu ochranu a BOZP na vlastné naklady.
Prenajimatel’ si vyZaduje pravo vstupu do prenajatych priestorov za tcelom kontroly
dodrziavania hore uvedenych predpisov.

. Najomcea tymto ddva sihlas na to. aby jeho osobné 1daje uvedené v zmluve boli

spracuvane prenajimatel'om podl'a zikona &. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov
v zneni neskorSich predpisov a pouZité na Géely plnenia zaviizkov prenajimatela podla
zmluvy. ako aj na ucely vyméahania nespinenych zavizkov najomeu podla zmluvy a aby
boli za tymto Gi¢elom poskytnuté tretim osobam. Sthlas sa diva na dobu do tiplného
zaniku zaviizku ndjomeu z nagjomnych vztahov zaloZenych zmluvou.

5.10.Tato zmluva je vyhotovend v 4 vyhotoveniach, z ktorych obdrzia kazda zo zmluvnych

stran uvedenych v él. I. tejto zmluvy po dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazdy ma
platnost’ originalu.

3.11.Zmluvné stany vyhlasuji. Ze sa oboznamili s obsahom tejto zmluvy, Ze jej porozumeli

a na znak suhlasu s fiou ju vlastnoruéne podpisali.

. 0 & L0719 08 1 G
V Humennom, dia .-\ ... V Humennom, dna D
Pfe:najimaler / Ndjomea
Vlasta Hirjakova
konatel

ROVAL, s.ro.



